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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

fir das Wohnhaus

1120, Hohenbergstralle 20
Stand: 28.01.2021

Visuelle Darstellung: aufgrund der weitergefiihrten Detailplanung und Ausfiihrung kann es zu Abweichungen kommen

Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag.
Boden- und Wandbelage, Elektro-, Sanitar und sonstige Ausstattung laut detailierter
Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und WohnungsgrofRen kénnen sich
durch die Detailplanung geringfiigig andern. Die in den Planen vorhandenen Abmes-
sungen sind Rohbaumalf3e und nicht fur die Bestellung von Einbaumdbeln verwend-
bar - Naturmasse erforderlich. Zusatzliche abgehangte Decken und Poterien nach
Erfordernis (Weitere Abminderung der Raumhohe mdglich). Unverbindliche Planko-
pie, Anderungen vorbehalten.



Vertragsleistung

Die schlusselfertige Ausfiuhrung beinhaltet

¢ die Herstellung der Wand- und Deckenflachen samt Spachtelung wo notwendig,
Grundierung und Endbeschichtung (Dispersion),

¢ die Herstellung des Rohful3bodens samt Parkett- oder Fliesenbelag,

¢ die Herstellung der Heizungsleitungen inkl. FuRBbodenheizung,

¢ die Herstellung der Wasserleitungen

* sowie sdmtliche Armaturen und Sanitareinrichtungsgegenstande
gemal} Ausstattungsliste,

¢ die Herstellung der AufRenanlagen gemafd Grinraumplanung

Die Ausfuhrung erfolgt nach den behérdlich genehmigten Planen, entsprechend

der Einreichstatik, der Wiener Bauordnung, den O Normen sowie den allgemein
anerkannten Regeln der Technik.

1.1 Versorgung und Entsorgung

1.1.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die neu errichteten Steigleitungen, ange-
schlossen an das Versorgungsnetz von ,Wiener Wasser“. Die Zahlung der ver-

brauchten Mengen erfolgt Uber eine fernauslesbare Zahleinrichtung.

1.1.2Warmeversorqung

Die Heizwassererzeugung erfolgt zentral im Haustechnikraum im KG mittels
Fernwarme. Die Zahlung der verbrauchten Mengen erfolgt Gber eine fernaus-
lesbare Z&hleinrichtung.

1.1.3Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber die Haussteigleitungen, angeschlossen an
das Versorgungsnetz von ,Wien Energie“. Die Zahler befinden sich im Technik-

raum im KG.



1.1.4Telefonanschluss Festnetz

Es ist vom Mediaverteiler in der Wohnung zur im Stiegenhaus befindlichen An-
schlussstelle eine Leerverrohrung inkl. Verkabelung vorgesehen. Der Anschluss

selbst wird vom Kaufer beim Netzanbieter bestellt.

1.1.5Telekabel
Es ist vom Mediaverteiler in der Wohnung zur im Stiegenhaus befindlichen An-
schlussstelle eine Leerverrohrung inkl. Verkabelung vorgesehen. Der Anschluss

selbst wird vom Kaufer beim Netzanbieter bestellt.
1.1.6 Abwasser
Die Entsorgung samtlicher Fakalabwasser erfolgt Gber den Hauskanal in das

Kanalnetz der Stadt Wien.

1.1.7 Miillentsorgung

Die Miullentsorgung erfolgt Uber im Objekt vorhandene Mullgefal3e der MA 48,

welche im Millraum im EG situiert sind.

1.2 Allgemeines

1.2.1SchlieBsystem

Das Objekt ist mit einem zentralen Schlie3system mit Schllisselkarte ausgestat-

tet. Fur jede Wohnung werden drei Schlussel Ubergeben, diese sperren das
Hauseingangstor, die Mullraumtir, den Kinderwagen- und Fahrradabstellraum,
den zur Wohnung gehdrigen Briefkasten, das zur Wohnung gehdrige Kellerab-
teil und die Wohnungseingangstir, sowie die Garage.

Fur die Garage wird zusatzlich 1 Stk Handsender tbergeben.

1.2.2Kellerabteil

Das Kellerabteil verfugt Gber ein Schloss mit Zylinder gemaf Schlie3system.

1.2.3Kinderwagen- und Fahrradabstellraum

Im Kellergeschol3 befindet sich der Kinderwagen- und Fahrradabstellraum.



2. Technische Ausfiihrung

Anderungen aus behdrdlichen sowie statischen

und bauphysikalischen Erfordernissen vorbehalten!

2.1 Wande
2.1.1 AuRenwande

Samtliche AulRenwande sind aus Betonfertigteilen oder Ortbeton inkl. der je-

weils erforderlichen Bewehrung It. Statik hergestellt. Gegen AufRenluft ist ein
Warmedammverbundsystem aufgebracht. Die Dammstoffstarke richtet sich
nach den bauphysikalischen Anforderungen und der Wiener Bauordnung. Die
Wandinnenseite ist gespachtelt und mit Dispersion beschichtet.
Keller-/Garagenmauerwerk:

Uberwiegend aufgeldste Bohrpfahlwand laut statischem Erforderniss, im Peri-
meterbereich laut bauphysikalischem Erforderniss gedammt. Der Bereich der

Keller-Abteile erhalt zusatzlich eine vorgesetzte Stahlbetonwand.

2.1.2Tragende Gangwande sowie Wohnungstrennwande

Die tragenden Wéande zum Gang sind aus Betonfertigteilen oder Ortbeton inkl.
der jeweils erforderlichen Bewehrung It. Statik hergestellt, gespachtelt und mit
Dispersion beschichtet. Bei bauphysikalischem Erfordernis wird eine Vorsatz-
schale aus Gipskarton mit Dammstofffullung hergestellt, gespachtelt und mit
Dispersion beschichtet.

Die Ausfihrung und die Dammestofffillung entsprechen den Richtlinien des Sys-

temherstellers und der behdrdlichen Zulassung.

2.1.3Raumtrennwéande

Die statisch nicht tragenden Raumtrennwénde sind generell aus Gipskartonme-
tallstdanderwerk gemanR den Richtlinien des Systemherstellers und behdrdlicher

Zulassung hergestellt.

2.1.4Kellertabteiltrennwande

Die Kellerabteiltrennwande werden als Blechtrennwandsystem ausgefuhtrt.

Produktvorschlag: System Braun, Signum oder gleichwertig.



2.2 Decken
Samtliche Decken sind als Elementdecken oder Ortbetondecken inkl. der je-
weils erforderlichen Bewehrung It. Statik mit einer Raumhdhe von mind. 2,50m
hergestellt. Die Oberflache ist gespachtelt, zusatzlich ist an der Decke Uber KG
an der Unterseite eine Dammstofflage It. bauphysikalischem Erfordernis ange-
bracht.

2.3 Dach

Der Dachaufbau wird laut Bauteilkatalog, statischer und bauphysikalischer not-

wendigkeit hergestellt. Die Dachdeckung erfolgt im Steildachbereich mittels

Dachschindeln und bei vertiaklen Dachteilen mit Blechbahnen.

2.3.1Terrassen / Balkone

Bei Terrassen uber beheiztem Wohnraum wird der Aufbau laut Bauteilkatalog,

statischer und bauphysikalischer Notwendigkeit hergestellt.

2.3.2Schlosserarbeiten

Die Terrassen-, Balkongeldnder sind aus Stahl hergestellt und werden lackeiert

oder pulverbeschichtet.

2.4 Aufzug
Im Objekt werden zwei Personenaufziige fir ca. 8 Personen oder max. 630 kg

errichtet. Es handelt sich um einen triebwerksraumlosen Aufzug.



3.

3.1

Innenausbau

Turen

3.1.1Wohnungseingangstir

Wohnungseingangstiiren von innen erschlossen:
Metallzarge mit Holzturblatt, weil3, El2 30-C, WK 3-Standard, Produktvorschlag

DANA oder gleichwertig, Beschlag Edelstahl matt, Langschild, Tdrspion mit

Namensschild

3.1.2Innentliren und Zargen

3.2

Die Innentliiren werden als Metallzargen weil3, Turblatt weil3 und mit einem Be-

schlag Edelstahl matt hergestellt. Produktvorschlag DANA oder gleichwertig.

Fenster

3.2.1Fenster & Terrassendrehkipptiiren

3.3

Kunststoff-Alu Fenster mit 2- oder 3- fach Isolierverglasung It. Bauphysik, innen
weild und aulBen nach Wahl des Architekten, Beschlag Edelstahl matt.
Beschattungen in allen Regelgeschossen mittels au3enliegenden elektrisch ge-
steuerten Raffstores und im Dachgeschol3 aul3enliegende elektrisch gesteuerte
Rollladen bzw. Raffstores. Im Erdgeschoss kommen Rollladen zum Einsatz.

FulRbodenaufbau und -belage

Auf der Rohdecke mit Schittung wird folgender Aufbau hergestellt: Trittschall-
dammung It. bauphysikalischer Erfordernis und schwimmender Betonestrich mit
FuRbodenheizung. In den Nassrdumen wird der Ful3boden zur Feuchtig-

keitsisolierung mit Flissigfolie abgedichtet.

3.3.1Parkett

Parkett geklebt, Produktvorschlag Weitzer Parkett, WP 450 Eiche ProStrong

oder gleichwertig.

3.3.2Fliesen

Keramischer Plattenbelag 30x60cm



3.4 Wandbelage
3.4.1Fliesenbeldge

Keramischer Fliesenbelag 30x60cm

Verfliesung BAD: Im Bereich der Dusche/Badewanne wird auf Deckenunter-
kante gefliest, im Bereich des Waschbecken bis ca. 1,20m und der Rest erhalt
einen Fliesensockel

Verfliesung WC: Im Bereich der WC Schale und das Waschbeckens wird auf

1,20m verfliest, der Rest erhalt einen Fliesensockel

3.4.2Wohnungswande

Samtliche Wohnungswande werden gespachtelt, grundiert und weil3 gemailt.

3.5 Wohnungsinnenstiege

Sofern erfolderlich als Sytemstiege aus Stahlbeton oder Stahlkonstruktion, Tritt-
stufen mit Parkett belegt.



4. Haustechnik

Die Anmeldung von Kabel-TV, Strom und Telefon sowie die diesbeziglichen

Montagen sind vom Kaufer zu veranlassen und zu tragen.

4.1 Elektroinstallationen

Die Installation fihrt vom Zahler im Technikraum in die Wohnung. Die Verkabe-
lung verlauft im Isolierrohr unterputz bis zum wohnungsseitigen Verteiler. Als
Schalter- und Steckdosenmaterial wird EFAPEL Logus 90 weil3 oder gleichwer-
tig ausgefuhrt. Alle Steckdosen- und Schalterrahmen, sowie die Haussprechan-

lage sind fertig montiert.

4.1.1\Wohnungsverteiler

Verteilerkasten mit Fehlstromschalter (FI-Schalter), sowie den erforderlichen

Leitungsschutzschaltern.

4.1.2Telekabel
Leerverrohrung und Verkabelung vom Gang zum Mediaverteiler in die Woh-

nung, Anschlussdosenvorbereitung gemaf Plan.
4.1.3Telefon
Leerverrohrung und Verkabelung vom Gang zum Mediaverteiler in die Woh-

nung, Anschlussdosenvorbereitung gemaf Plan.

4.1.4 Gegensprechanlage mit Turdffner

Die Gegensprechanlage wird mit Videofunktion ausgefihrt

4.1.5Fernsehen
Satelliten-TV (Astra und Hotbird) mit Aufstellplatz der Parabolantenne am Dach.

4.2 Heizungsinstallationen

Die Zahlung der Verbrauchten Mengen erfolgt tiber eine fernauslesbare

Zahleinrichtung.



4.2.1 Fullbodenheizung

Die Ausfihrung erfolgt mittels Raumthermostat, pro Wohnung 1 Thermostat.
Die gesamte Wohnung ist mit einer FuBbodenheizung ausgestattet. Weiters be-

findet sich im Badezimmer ein Handtuchtrockner mit E-Patrone.

4.2.2Warmwasseraufbereitung

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt zentral im FernwéarmeanschluZraum.

4.3 Sanitarinstallationen

Grundsatzlich sind alle erforderlichen Leitungen fur die Ver- und Entsorgung It.
Ausstattungsbeschreibung beinhaltet.

4.3.1 Sanitarausstattung
wC
* Ausfihrung Tiefspul WC Produktvorschlag Laufen Pro weil3 inkl. WC Sitz

Laufen weil3 oder gleichwertig
Unterputzsptilkasten mit Betatigungsplatte Kunststoff Produktvorschlag Tece,
Serie Now, weil3 oder geichwertig
Handwaschbecken Produktvorschlag Laufen Pro S weil3, inkl. Kludi
Einhandmischer oder gleichwertig.

Bad
Bei Duschen: Duschrinne als Bodenablaufrinne, Duschsystem fiur die
Wandmontage mit Aufputz-Einhandhebelmischer-Armatur mit Umstellung,
Duscharm, Kopfbrause, Handbrause Produktvorschlag Kludi oder
gleichwertig, Duschwand aus Glas

* Bei Wanne: Einbauwanne aus Sanitaracryl, Produktvorschlag Architekt Serie
Plana oder gleichwertig, Mit Wannenfull- und Brausebatterie als
Einhandhebelmischer-Unterputzarmatur ~ Produktvorschlag  Kludi  oder
gleichwertig.

* Waschtisch Produktvorschlag Laufen Pro S, weil3, unterbaufahig inkl. Kludi
Waschtisch Einhandmischer oder gleichwertig.

Allgemein
1 Waschmaschinenanschluss pro Wohnung
1 Trockneranschluss pro Wohnung

1 Kemperventil pro Garten / Terrasse / Balkon



4.4 Luftung
4.4.1WC, Bad
Im WC und Bad wird ein Einzelventilator, WC zuséatzlich mit Nachlaufrelais her-

gestellt.

4.4.2Kiche
Es werden keine Kichen ausgefuhrt, ein Anschluss fur eine Umlufthaube wird

vorbereitet, die Lage richtet sich nach dem Einrichtungsvorschlag.

4.4.3Kiuhlung
In den jeweils obersten beiden Dachgeschossen von Stiege 1 und 2, werden

Kihlgerate je Wohneinheit mittels einer Multi-Split-Klimaanlage mit je 1 Aul3en-

sowie zugehdrigen Innengeraten (je Aufenthaltsraum) ausgefihrt.

5. Sonstiges

In der Bau- und Ausstattungsbeschreibung und in den Konsensplanen sind alle
behdrdlichen Vorschreibungen aus der Baugenehmigung beriicksichtigt.

Bei Sonderwiinschen und daraus folgender Anderungen des baubewilligten
Planes ist umzuplanen und bei der Behdrde genehmigungsfahig einzureichen.
Dies ist gesondert zu beauftragen, die Mehrkosten hierfur und fur den
verlangerten Baubetrieb werden zusatzlich in Rechnung gestellt.

Die Bau- u. Ausstattungsbeschreibung und die baubewilligten Plane sind
mafdgeblich, jedoch nicht mindliche Absprachen und/oder Skizzen.

Samtliche Anderungen, Zusatzvereinbarungen und Erganzungen erfordern

ausschlief3lich die Schriftform.

Die technische Ausfiihrung sowie die Innenausstattung gelten entweder wie
besichtigt und vertraglich vereinbart oder in Beilage zum Kaufvertrag beigestellt.
Die Verkauferin behélt sich vor ohne Angaben von Griinden Anderungen
durchzufihren, insbesondere wenn dies aufgrund von technischen

oder gesetzlichen Richtlinien notwendig ist.

Beschreibung vorbehaltlich etwaiger Druck- und Satzfehler.




